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Regulamin

ROZDZIAŁ I     POSTANOWIENIA OGÓLNE

§  1

Na podstawie § 64 ust. 1 pkt.  15 statutu SBMPP w Lublinie Rada Nadzorcza  postanawia co następuje:

§  2

1. Przez lokal w rozumieniu niniejszego regulaminu, należy rozumieć wyodrębnione lokale mieszkalne, użytkowe i garaże oraz wyodrębnione pomieszczenia przynależne i wyodrębnione pomieszczenia wspólnego użytku.

2. Przez używanie lokali  należy rozumieć wykorzystywanie lokali spółdzielczych w celach mieszkaniowych i gospodarczych.

3. Przez naprawę, należy rozumieć roboty remontowe i konserwacyjne oraz wymianę zużytych lub uszkodzonych części i elementów wykończenia i wyposażenia  wnętrz lokali spółdzielczych.

4. Do wnętrza lokalu  nie zalicza się: powierzchni  ścian loggii    oraz powierzchni  balkonów, które stanowią elementy elewacji budynków.

ROZDZIAŁ II.     OBOWIĄZKI SPÓŁDZIELNI 

§ 3

Spółdzielnia jest zobowiązana oddać członkowi do użytkowania lokal wraz                         z pomieszczeniami przynależnymi, a w  szczególności z piwnicą położoną poza lokalem. Spółdzielnia jest też zobowiązana do zapewnienia sprawnego działania istniejących urządzeń technicznych budynku, umożliwiających członkom korzystanie z oświetlenia i ogrzewania lokalu, ciepłej i  zimnej wody, wind i innych urządzeń.

§ 4

Do obowiązków Spółdzielni należy w szczególności:

1. Naprawa wszystkich przewodów i instalacji elektrycznej znajdującej się w lokalu          z wyłączeniem gniazd wtykowych, przełączników i wszelkich odbiorników energii elektrycznej w okresie gwarancji budynku, a po okresie gwarancji do licznika energii elektrycznej z wyłączeniem bezpieczników. Jeżeli licznik energii elektrycznej znajduje się poza lokalem to do najbliższych zabezpieczeń znajdujących się w lokalu.

2. Naprawa wewnętrznej instalacji centralnego ogrzewania łącznie z grzejnikami bez ich wymiany z wyłączeniem mechanicznych uszkodzeń zaworów i termoregulatorów.

3. Naprawa wewnętrznej instalacji gazowej, kuchenek gazowych, term,  piecyków gazowych i podobnych urządzeń w okresie gwarancji i rękojmi, licząc od dnia oddania budynku w użytkowanie, a po okresie gwarancji do pierwszego zaworu odcinającego, bez zaworu.

4. Naprawa wewnętrznej instalacji wodociągowej zimnej i ciepłej wody do zaworu odcinającego przed wodomierzem, instalacji kanalizacyjnej wszystkie piony oraz poziomy znajdujące się w piwnicach.

5. Naprawa instalacji domofonowej  z wyłączeniem aparatów wewnętrznych.

6. Naprawa instalacji wentylacyjnej  z wyłączeniem kratek wentylacyjnych w lokalach.

7. Naprawa uszkodzeń elementów konstrukcyjnych.

8. Malowanie zewnętrznej powierzchni drzwi wejściowych do lokali w trakcie odnawiania klatki schodowej po wcześniejszym  uzgodnieniu z właścicielem. 

9. W przypadku zmiany klucza do drzwi, w których znajduje się domofon Spółdzielnia dostarczy  trzy  klucze na lokal.

10. Wymiana stolarki okiennej zgodnie z obowiązującym regulaminem w tym zakresie.

11. Okresowa kontrola instalacji elektrycznej wewnątrz lokalu.

12. Okresowa kontrola  instalacji gazowej wewnątrz lokalu.

13. Przeglądy budynków zgodnie z Prawem budowlanym.

14. Legalizacja i naprawa (z wyjątkiem uszkodzeń mechanicznych) urządzeń pomiarowych zgodnie z Prawem o pomiarach tj. 

-  wodomierzy zimnej i ciepłej wody,

-  ciepłomierzy.  

§ 5

1. W razie zabudowania przez właściciela lokalu pionów instalacji wodno-kanalizacyjnej 

             oraz innej instalacji i innych urządzeń znajdujących się wewnątrz lokalu, kosztami 

             demontażu i przygotowania stanu surowego do ponownego zabudowania  koszty 
pokryje Spółdzielnia.

2. W przypadku stwierdzenia przeróbek lub zmian w instalacjach i urządzeniach, których 

        naprawa należy do obowiązków Spółdzielni, dokonanych przez właścicieli we 

        własnym zakresie, bez zgody Spółdzielni wyrażonej na piśmie, naprawa tych instalacji 

i urządzeń dokonana będzie na koszt właściciela lokalu.

3. Koszty napraw polegające na usunięciu zniszczeń powstałych wewnątrz lokalu w 

        skutek niewykonania napraw należących do obowiązków Spółdzielni, pokryte będą 

        przez Spółdzielnię. 

ROZDZIAŁ  III       OBOWIĄZKI CZŁONKÓW SPÓŁDZIELNI                                             

  I  WŁAŚCICIELI LOKALI 






§ 6

Członek lub właściciel lokalu jest obowiązany  utrzymywać lokal i pomieszczenia do niego przynależne we właściwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegać postanowień niniejszego regulaminu, regulaminu porządku domowego, a także innych regulaminów spółdzielczych określających prawa i obowiązki członków  w zakresie używania lokali i pomieszczeń spółdzielczych. Członek jest także obowiązany dbać i chronić przed uszkodzeniem lub dewastacją części budynku przeznaczone do wspólnego korzystania, jak windy, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypów, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku spółdzielczego. 






§ 7 

1. Wszelkie naprawy  nie należące do obowiązków spółdzielni obciążają użytkowników lokali używających lokale spółdzielcze jak również właścicieli lokali.

2. Szczególnym i podstawowym obowiązkiem członków spółdzielni i właścicieli lokali jest okresowe odnawianie należących do nich lokali.

3. Spółdzielnia ma prawo kontrolować wykonywanie obowiązków przez użytkowników określonych niniejszym regulaminem. W razie stwierdzenia rażących zaniedbań, szczególnie w zakresie remontu odbiorników gazowych- Spółdzielnia wyznaczy termin ich usunięcia przez osoby posiadające stosowne uprawnienia na koszt użytkownika. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Spółdzielnia zgłosi ten fakt dostawcy celem odcięcia dopływu mediów do tego lokalu.

§ 8

Członek spółdzielni lub właściciel  lokalu we własnym zakresie dokonuje wymiany, naprawy  i konserwacji:

1. Podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych okładzin ceramicznych, szklanych i innych w kuchni oraz w innych pomieszczeniach wewnątrz lokalu.

2. Drzwi wraz z okuciami z uwzględnieniem § 4 pkt. 8.

3. Wbudowanych mebli.

4. Trzonów kuchennych, kuchni i przepływowych grzejników wody (gazowych, elektrycznych, węglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzików, muszli ustępowych, sedesów, zlewów, zlewozmywaków, umywalek, syfonów, baterii, zaworów czerpalnych, pieców gazowych, elektrycznych, węglowych i akumulacyjnych oraz innych urządzeń wraz z elementami łączącymi te urządzenia z siecią do zaworu odcinającego.

5. Indywidualne ogrzewanie pomieszczeń.

6. Gniazd antenowych i wewnętrznych aparatów domofonowych.

7. Wewnętrznej instalacji elektrycznej z uwzględnieniem § 4 pkt.1.

8. Przewodów odpływowych i dopływowych urządzeń wodno-kanalizacyjnych oraz innych urządzeń sanitarnych aż do pionów zbiorczych, w tym niezwłoczne usuwanie ich niedrożności. 

9. Innych elementów wyposażenia lokalu i pomieszczeń przynależnych poprzez: 

· Malowanie drzwi i okien oraz urządzeń grzewczych i wodno-kanalizacyjnych, w celu ich zabezpieczenia.

· Malowanie lub tapetowanie oraz naprawę uszkodzonych tynków, ścian i sufitów w celu ich zabezpieczenia.

10. Konserwacja i naprawa okien wraz z okuciami.

ROZDZIAŁ  IV   BEZPIECZEŃSTWO  PRZECIWPOŻAROWE






§ 9

1. Zabrania się przechowywać w piwnicach budynków i innych pomieszczeniach ogólnego użytku, materiałów łatwopalnych, żrących, wybuchowych, cuchnących jak również używania w tych pomieszczeniach otwartego ognia.

2. Niedozwolone jest tarasowanie korytarzy i pomieszczeń ogólnego użytku, przedmiotami utrudniającymi akcję przeciwpożarową.

3. W przypadku stwierdzenia ulatniania się gazu, należy natychmiast zamknąć zawory odcinające oraz zawiadomić pogotowie gazowe. Naprawa lub wymiana kuchenek gazowych może odbywać się tylko przez osoby posiadające wymagane uprawnienia.

4. Zabrania się samowolnego dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania.

§ 10

1. Przerabianie instalacji elektrycznej winno być dokonywane przez osoby do  tego uprawnione.

2. O wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej i gazowej w pomieszczeniach ogólnodostępnych należy zawiadomić Spółdzielnię lub pogotowie.

ROZDZIAŁ   V  POSTANOWIENIA  PORZĄDKOWE





           § 11

1. Dokonywanie zmian bez zgody Spółdzielni w elewacji budynku przez zmianę kolorystyki loggii, balkonów i zewnętrznej powierzchni okien, a także  montowanie krat balkonowych, zamurowywanie balkonów i loggii jest niedopuszczalne. 

2. Wszyscy właściciele i mieszkańcy lokali powinni przestrzegać zasad dobrego współżycia.

                                                                              § 12

Instalowanie wszelkich szyldów i reklam na terenach i budynkach spółdzielczych wymaga zgody Spółdzielni.







§ 13

Instalowanie indywidualnych anten radiowych, telewizyjnych i innych instalacji na zewnątrz budynku wymaga zgody Spółdzielni.







§ 14

1. Traci moc regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 23.06.2005r.

2. Regulamin niniejszy uchwalony został  w dniu 16.01.2012r.  uchwała nr II/1/2012

